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Beratungsgegenstand

Erweiterung des Georg-Blichner-Gymnasiums
hier: aktuelle Kostenverfolgung und Zeitplan

Beschlussvorschlag

Der in der Sitzung des Rates der Stadt Seelze vom 24.06.2021 beschlossene Kostenrahmen
fur das Projekt i.H.v. € 40,8 Mio wird um € 8,7 Mio erhéht. Die Bruttogesamtkosten des Pro-
jektes belaufen sich damit auf 49,5 Mio. Der prognostizierte Nettofinanzbedarf der Baumal3-
nahme belauft sich abziglich der bereits ausgezahlten Kfw-Forderung in HOhe von
1.439.503,27 € auf ca. 48.060.000 €.

Begrundung

1. Beschlusslage

Im Herbst 2018 wurde aufgrund der veranderten Schulstruktur eine Bedarfsplanung durchge-
fuhrt. Auslésende Griinde fir die Erweiterungsbedarf waren u.a. steigende Schilerzahlen und
der bauliche Zustand des Sudfligels.

Der Rat der Stadt Seelze hat in seiner Sitzung vom 24.06.2021 (BV-Nr. XVI1/0485a) die Um-
setzung der Entwurfsplanung Erweiterung/Neubau in zwei Bauabschnitten sowie die Gestal-
tung der AuRRenanlagen mit einem Kostenvolumen von € 40,8 Mio. beschlossen. Bereits im
Rahmen der politischen Diskussionen wurde die dynamische Baukostenentwicklung durch die
Verwaltung thematisiert und eine entsprechende der Steigerung erforderliche Anpassung des
Kostenrahmens benannt.



2. Kostenentwicklung

Die Baupreise fur Nichtwohngeb&ude in Deutschland sind zwischen Mai 2021 und Mai 2026
deutlich gestiegen. Die Folgen fir die Baumanahme lie3en sich zu groRen Teilen abfedern.

Besonders ausgepréagt war die Baupreisentwicklung zwischen 2021 und 2023. Wesentliche
Einflussfaktoren waren globale Krisen wie die Corona-Pandemie und der Ukraine-Krieg, die
zu erheblichen Materialpreissteigerungen und Lieferengpéssen sowie zu hoheren Energie-,
Transport-, Lohn- und Personalkosten fuhrten. Seit 2024 hat sich die Dynamik der Preisstei-
gerungen abgeschwacht; das erreichte Baupreisniveau bleibt jedoch hoch und steigt weiter
an.

Von Mai 2021 bis Mai 2026 sind die Baupreise fur Nichtwohngebaude um rund 44 % gestie-
gen — gegenlber rund 22 % bei den allgemeinen Verbraucherpreisen. Die Baupreisentwick-
lung war damit etwa doppelt so hoch wie die allgemeine Inflation.

Index — Mai 2021 = 100 Mai 2021 Mai 2026 Steigerung
Nichtwohngeb&ude 100,0 ca. 144,0 ca. +44 %
Verbraucherpreisindex 100,0 121,8 +21,8 %

Quelle: Statistisches Bundesamt (Destatis), Preisindizes fir Bauwerke — Neubau von Nicht-
wohngebauden sowie Verbraucherpreisindex Deutschland

Der Kostenrahmen fur die BaumafRnahme wurde am 24.06.2021 durch Ratsbeschluss
(XV11/0485a) auf 40.800.000,00 € (ohne den Rickbau der Interimsgebaude) festgelegt. Die
aktuelle Prognose fir die Kostenfeststellung im Jahr 2032 ergibt einen Bruttogesamtbedarf
fur die Baumaflnahme in Héhe von ca. 49.500.000,00 €. Trotz des Anstiegs konnte die Bau-
preisentwicklung zwischen 2021 und 2026 zu grof3en Teilen ausgeglichen werden. Der prog-
nostizierte Bruttogesamtbedarf liegt ca. 21 Prozentpunkte Uber den Kostenschéatzungen aus
2021.

Baukostenentwicklung € Brutto Steigerung
Kostenrahmen, Beschluss 24.06.2021 40.800.000,00 €
g(c));tzenprognose, Kostenfeststellung in ca. 49.500.000.00 € +21.0 %

Steigerung: Prozent bezogen auf Zeile 1



3. Finanzbedarf und Mittelabflussplanung

Die aktuelle Kostenprognose der Kostenfeststellung der Gesamtbaumafnahme im Jahr
2032, einschlieBlich des Riickbaus der Interimsgebaude, stellt sich wie folgt dar:

g:)usgzr;_ Beschreibung Brutto
KG 200 Herrichten und ErschlieRen 320.000,00 €
KG 300 Bauwerk — Baukonstruktion 24.080.000,00 €
KG 400 Bauwerk — Technische Anlagen 11.900.000,00 €
KG 500 AuRBenanlagen und Freiflachen 4.650.000,00 €
KG 600 Ausstattung und Kunstwerke 950.000,00 €
KG 700 Baunebenkosten 7.600.000,00 €
Summe 49.500.000,00 €

Der prognostizierte Nettofinanzbedarf der Baumaflinahme belauft sich durch Abzug der Kfw-
Forderung in Hohe von 1.439.503,27 € auf ca. 48.060.000,00 €.

Finanzbedarf € Brutto Mehrbedarf

Kostenrahmen, Beschluss 24.06.2021 40.800.000,00 €

Kostenprognose, Kostenfeststellung in

2032 ca. 49.500.000,00 € /
KfW-Fdrderung, ausgezahlt 17.09.2026 -1.439.503,27 € /
Finanzbedarf nach Kostenfeststellung in ca. 48.060.000,00 € 178 %

2032

Steigerung: Prozent bezogen auf Zeile 1



Zum Abschluss der Baumaf3inahme im Jahr 2032 werden zuséatzliche Finanzmittel in H6he
von ca. € 7,26 Mio. bendtigt.

Die notwendigen Mittel sind bereits in die Haushaltsplanung 2027 und in die mittelfristige Fi-
nanzplanung eingeflossen. Aufgrund von Verzogerungen innerhalb der Baumalinahme wur-
den Mittelbedarfe anderer MaRnahmen im Rahmen einer Deckungsreserve verwandt. Diese
Mittel flieRen nun wie folgt zurtick:

Haushaltsplanung Plan 2027 Plan 2028 Plan 2029 Plan 2030 Plan 2031 Plan 2032

geplanter Mittelabfluss 1.000.000 € 3.250.000 € 6.000.000 € 4.000.000 € 4.000.000 € | 2.400.000 €

davon Riickfihrung Grund-

schule Miihlenfeld 1.000.000 € 800.000 €

davon Riickfihrung Grund-

schule an den Grachten 2.200.000 €

Ruckfuhrung Mittel fur GBG 250.000 € 4.750.000 €
bereitgestellt

4. Perspektive und Zeitplan

Der erste Teil der Erweiterung des Georg-Bilichner-Gymnasiums (Bauteil B) ist fertiggestellt
und wurde nach den Sommerferien 2025 in die schulische Nutzung Ubergeben.

Die weitere Planung des Hauptgebaudes (Bauteils A) hat sich gegeniiber der urspriinglichen
Terminplanung um rund 18 Monate verzdogert.

Die Fortfihrung der Planung fir Bauteil A verzdgert sich, da zwei der beauftragten Fachpla-
nungsburos ihre Leistungen nicht fortfiihren konnten. Beim Gewerk Heizung, Luftung und
Sanitar (HLS) fuhrten erhebliche Mangel in der bisherigen Planung zunachst zu notwendigen
Nachbesserungen in Bauteil B. Das Elektroplanungsburo stellte seine Tatigkeit aufgrund ei-
ner internen Umstrukturierung ein.

Die Planungsleistungen fur Heizung, Liftung, Sanitar und Elektrotechnik mussten deshalb

europaweit neu ausgeschrieben werden. Die Vergabe ist bis Ende 2026 vorgesehen. Die
Planung fur Bauteil A kann voraussichtlich erst ab Februar 2027 fortgesetzt werden.

Voraussichtlicher Zeitplan:

Meilenstein Termin

Vergabe Fachplanung HLS und ELT Ende 2026




Meilenstein Termin
Wiederaufnahme der Planung Bauteil A Februar 2027
Baubeginn Bauteil A Frihjahr 2028
Fertigstellung und Nutzungsbeginn Bauteil A Anfang 2031
Ruckbau der Interimscontainer ab Anfang 2031
Fertigstellung Aufl3enanlagen (Containerflache und Park- Von Mitte 2031 bis Mitte
platz) 2032
Kostenfeststellung 2032

Erst nach Abschluss der Planungsphase fiir Bauteil A, Ende 2027, kann ein verbindlicher Ter-
minplan fur die Fertigstellung der Baumal3hahme erstellt werden.

Die Kosten fur den Rickbau der Interimscontainer und die Herstellung der Aul3enanlagen in
diesem Bereich sind in der Kostenprognose von ca. 49.500.000,00 € bereits enthalten.

Trotz der aulRergewdhnlichen Baupreisentwicklung seit 2021 (rund +44 %) steigen die prog-
nostizierten Bruttogesamtkosten gegentber dem beschlossenen Kostenrahmen von 40,8
Mio.€ um lediglich rund 21 % auf ca. 49.5 Mio.€. Die Mittel far 2031/2032 werden in den kom-
menden Haushaltsjahren veranschlagt.

Der Schulbetrieb kann wahrend der gesamten Bauzeit aufrechterhalten werden. Einschran-
kungen Uber das baustellentibliche Mal3 hinaus sind nach aktuellem Stand nicht zu erwarten.

Zudem ist der Bauteil B inzwischen in voller Nutzung/Auslastung, samtliche Mangel sind be-
hoben. In dem Bauteil B befinden sich neben den allgemeinen Unterrichtsraumen auch die
modernen und neu ausgestatteten Fachunterrichtsrdume ,Physik sowie der Freizeitbereich
fur den Ganztagsbetrieb. Diese Bereiche werden inzwischen vollumfanglich fur den Schulbe-
trieb genutzt.



